1§

2§

3§

4§

5§

6§

7§

8§

98§

10 §

11§

12 §

PROTOKOLL

fort vid foreningsstdimma i Bostadsrittsforeningen Pinnpojken
den 23 maj 2023 k1 19.00 pa innergérden

Stimmans dppnande
Stémman 6ppnades av styrelsens ordférande Gunilla Tisander

Godkinnande av dagordning
Dagordning for stimman godkéndes.

Val av ordforande
Mathias Eriksson valdes till ordférande f6r att leda dagens férhandlingar.

Val av protokollférare
Veronica Ilstedt valdes till protokollforare.

Val av justeringsmén
Lena Svensson och Karin Ljung valdes att jamte ordf6randen justera dagens proto-
koll. Lena Svensson samt Karin Ljung till réstriknare.

Utlysning av stimman
Frigan om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning besvarades med ja.

Rostlingd
Rostldngden dver nidrvarande medlemmar, Bilaga 1, faststilldes. 41 ndrvarande, 3 via
ombud.

Genomgang av revisionsberiittelse m.m.
Styrelsens arsredovisning med déri intagen resultat- och balansrdkning per
2022-12-31 samt revisionsberittelse framlades och genomgicks, Bilaga 2.

Faststillande av balans- och resultatrikning
Stdmman faststéllde de i &rsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna.

Disposition betriiffande vinst eller forlust
Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens f6rslag och revisorernas tillstyrkan att
disponera arets resultat och gora fonddisponering enligt férvaltningsberittelsen.

Ansvarsfrihet
Stdmman beslutade att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for det gdngna verksamhets-
aret. Det noterades att styrelseledaméterna ej deltagit i detta beslut.

Arvode till styrelsen och revisorn

Stédmman beslutade att ett arvode om maximalt 277 700 kr (plus arbetsgivaravgifter)
skall utgd att férdelas pa styrelsen. 555 kr per protokollfort styrelseméte. Ordforande
660 kr per sammantréde. Extra styrelsearbete 190 kr/tim. Ordférande 220 kr/timme.
Samt att arvode till revisorn skall utgd enligt offert (18 000 kr exkl. moms).
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Val av styrelse och valberedning
Stdmman beslutade att vilja 5 ordinarie ledaméter och 2 suppleanter.

Stimman valde Oliver Cap (omval 2 &r), Peter Lofmark (omval 2 ar), Gunilla Tisander
(omval 2 &r), Veronica Ilstedt (sittande 1 &r) och Mikael Axelsson (nyval som ledamot

2 &r) som ordinarie ledaméter och Anders Ljung (nyval 2 ar) och Jonas Akerlund (ny-
val 1 ar) som suppleanter.

Mattias Eriksson och Daniel Johansson valdes till valberedning. Daniel Johansson som

sammankallande.

Val av revisor
Stimman valde Lena Zozulyak, BoRevision till revisor och Jorgen Gotehed,
BoRevision som revisorssuppleant.

Motion fran medlem
En motion inlimnad av Eva Akerlund Angdende stadgerevidering vid drsstimma
2023 med Brf Pinnpojken presenterades av sammantradesordférande.

Stamman beslutade

att 1 §4, meningen “Kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadslé-
genhet far inte nekas medlemskap.” ska utgé samt

att 1§ 37 lata punkt 2 i sin helhet utga.

Stimmans avslutande
Stimman avslutades.

». |
Ordfsrande| vid s}éimr' an

\4

Veronica Ilstedt Mathias Eriksson

Justerare

Lena Svensson Karin Ljudg
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Ristberittigade
Lghnr Po‘st‘éaress
0002 Tideliusgatan 53
0003 Tideliusgatan 53
0004 Tideliusgatan 53
0005 Tideliusgatan 53
0006 Tideliusgate}n 53
7 Ti(yiwelﬂiusgatan 53
0008  Tideliusgatan 53
0009 Tideliusgatan 53
0010 Tideliusgatan 53
0011 Tiééliusgatan 53
0013 Tideliusgatan 55
0014 Tideliusgatan 55
0015 Tideliusgatan 55
0016 Tideliusgatan .55

AN [\, g
R

Medlem(mar)

Tom Lucien Joseph Maes
Pal Edman

Linda Edman

Hans Joakim Hedenstrom

Ingrid Eva Charlotte
Hedenstrom

Z_ana Schiroyi
Ozlem Schiroyi

Hellstrom;Jenny
Erik Stenemo

Karl Daniel Johansson
Lena Malmborg

Petra Ejeklint
Héakan Eri}g§son

Tommy Ringart
Madeleine Salemon

Eva Lindqvist
Gustavsson;Jonas

Goran Nordin

. Mari Ahigren

Carl Johan Emanuel
Wallnerstrom

“Timmy Svensson Roswald
Heléna Roswald

Helena Elsa Kjellgren
Stefan Gustafsson

Marc Schuterman
Olesya Karpenko,

&

Narvarande
ombud




Via
Lghnr Postadress Medlem(mar) Narvarande

ombud
- Carolina Kettler
0017 Tideliusgatan 55 3tr Ronnie Michael Peterson
0018 Tideliusgatan 55 Solveig Signhild Lilja
o Marianne Hellstrom <
0019 Tideliusgatan 55 Goran Hellstrim A
s Yang;Joseph
0020 Tideliusgatan 55 Johanna Alexandra Hagglund
Carl Fredrik Hansson ;
0021 Tideliusgatan 55 Sdderling )(
Paula Melkersson T
s David Caspar Von Corswant
oopz  |deliusgatan SSLGH  yarin Maria Lundkvist Von N
1502 A
Corswant '
0023 Tideliusgatan 57 Sara Bartfai -%
0025  Tideliusgatan 57 Sabina Isabella Helmola X

Sarah Tjellander

0026  Tideliusgatan 57 Jimmy Palm

Tommy Ingemar Jirebeck

0027 Tideliusgatan 57 2tr Lola Jirebeck

Isabell Arvstrand

0028 Tideliusgatan 57 Linus Arvstrand

Tobias Jarang

0029 .  Tideliusgatan 57 Sara Hamlin Jensen

0030 Tideliusgatan 57 Pierre Meurk De Olivo

Lydia Musaefendic
Alen Musaefendic

31 Tideliusgatan 57

0033 Tideliusgatan 57 Anneli Kvist

0034 Tideliusgatan 57 Yvonne Falk




Lghnr

0035

0036

0037

0038

0039

0040

0041

0042

0043

0044

0045

0046

0047

0048

0049

50

Postadress

Tideliusgatan 57

Tideliusgatan 57

Tideliusgatan 57

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59 1tr

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59 2tr

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59 3tr

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59

Tideliusgatan 59 5tr

Tideliusgatan 61

Tideliusgatan 61

Medlem(mar)

Cristoffer Sarevall
Sofie Khullar

Bengt Kopp
Susanne Andersson Kopp

Rita Margareta Ukbagebriel

Anna Maria Magnhusson
Tomas Biding

Ola Ahlén
Annika Ahlén

Arne Fred Peter Léfmark
Kerstin Margareta Lofmark

Karin Ljung
Anders Ljung

Gunnar Lundqvist
Elisabeth Brook

Britt-Louise Ingeborg
Blombergsson

Hans Benner
Monica Benner

Daniel Olavi Lundborg
Cathrine Lundborg
Erik Karrman

Maja Fredriksson

Bjorn Tisander
Gunilla Tisander

Arne Thomas Bergvall

Agneta Bergvall

Ulla Marianne Asplund

Pedro Abraham Garcia
Merino

Narvarande

Via
ombud




Lghnr Postadress

0052 Tideliusgatan 61
53 Tideliusgatan 61
54 Tideliusgatan 61

0055 Tideliusgatan 61

0056 Tideliusgatan 61

0058 Tideliusgatan 61

0059 Tideliusgatan 61

0060 Tideliusgatan 61

0061 Tideliusgatan 61

0063 Tideliusgatan 61
0064 Tideliusgatan 61
0065 Tideliusgatan 61
0066 Tideliusgatan 61 5tr
0067 Tideliusgatan 61

0068 Tideliusgatan 61

0069 Tideliusgatan 63

0070 Tideliusgatan 63

Medlem(mar)

Line Arstad Djurberg
Yvonne Therese Fabbri

Ulf Lennart Lofstrom

Daniel Rolke
David Matos Sanchez

Eric Odelfelt
Maria Lindmark

Henry Szeps
Caroline Elger
Robert Elger Szeps
Isabelle Szeps

Annette Ericsdotter
Rune Thyselius

Veronica Louise Margafetha
lIstedt

Liselott Tano
Krister Tano

Honghyeon Lee

Maj-Lis Gyllhem
Jan-Olov Gyllhem

Albin Julir:
Rad;Saeed Mehran
Gunilla Birgitta Ostman

Peter Soderberg

Kailashwari Singh Rawat

Narvarande

X

Via
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Lghnr

0071

0072

0073

0074

0075

0076

0077

0078

0079

0080

0081

0082

83

0084

0085

0086

Postadress

Tideliusgatan 63 1tr
Tideliusgatan 63
Tideliusgatan 63
Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 63
Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 65 Igh
1001
Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 65
Tideliusgatan 65 2tr

Tideliusgatan 65

Medlem(mar)

Lena Sofia Svensson
Karl Svensson

Camilla Berggren

Ina Inger Maria Elisabet
Rovasaari

Leif Eric Skogh

Amadeu Dos Santos Batel
Elisabet Batel

Sandra Nolgren
Vincenzo Cassotta

Elsie Maria Ostrom

Bengt Johansson

Niklas Severin
Emma Severin

Svante Stadler
Annika Backstrom

Marie lvansson

Esmeralda Lindstrom

Markus Nordin
Héléne Littke

Henrik Wagner
Malin Lundberg

Ann-Karin Winberg

“Carolin Nordgren Jungsand

Tomas Sven Harry Elg

Narvarande

Via
ombud
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* Lghnr

0087

0088
0089

0090

0091
0092

0093

0094

0095
0096

0097
0098

0099
0100

0101

0102

0103

Postadress

Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 65 5tr

Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 65

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67 4tr

Tideliusgatah 67
Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 67

Tideliusgatan 69

Medlem(mar)

Barbro Svea Anita Backstrom

Pernilla Witte

Mikael Radl

Erik Peter Bodén
Anna Ojdahl Bodén

Per Anderhag
Elisabeth Braconier

Sten lvar Hallstedt
Jorgen Persson

Birgitta Marie Larsson

Héakan Lidbo
Ulrika Cecilia Lidbo

Eric Swenzen
Daisy Pereira Swenzen

Sofia Lena Barcefer

Karolina Nystrom
Milla Nystrom

Mikael Ekel6f
Anijili Ekelof

Erland Gustav Anders Rynell
Karin Maria Helander

Birgitta Ahlberg

Maria Sage
Andreas Nilses

Anders Fredrik Larsson
Eva-Maria Larsson

Maj-Britt Irene Lowenstrom

Narvarande

Via
ombud




Via

Lghnr Postadress Medlem(mar) Narvarande ombud
u
0104  Tideliusgatan 69 Jsizx'ﬁgeéﬁgf\'f;o”
105 Tideliusgatan 69, 2tr 2 SMSNa Hellgren PR %
. . [\/V‘/\/
o Rolf Gosta Granath
0108 Tideliusgatan 69 Barbro Margareta Granath
0107  Tideliusgatan 69 %x’f\;'gfa'ggcabe | X
0110 Tideliusgatan 69 ﬁ:ugr;ﬁégg:(%?{eéjurstrom Kf
0111 Tideliusgatan 69 Jonan Friedner
0112 Tideliusgatan 69 Gun Karin Attner | ‘;{
’i N
0113 Tideliusgatan 71 Betty Wallberg X
0114  Tideliusgatan 71 Sgggnﬁhggges Karl Cap Al
0115 Tideliusgatan 712t Lopastian Erkeson-Ritzén
0116 Tideliusgatan 71 Eva Sandberg
Diana Vonna-Michell
0117 Tideliusgatan 71 4tr Tris Tristam Valentin Vonna-
Michell
- Sofi Méarta Helena Unnersjo ~7
| 0118 Tideliusgatan 71 Gustav Magnus Karlsson Y
119 Tideliusgatan 71 Jonathan Aok N
§ 0120  Tideliusgatan 71 athias Eriksson N
| N
; 0121 Tideliusgatan 71 Maria Sandstrom



Lghnr

0122

0123

0124

0125

0126

0128

Postadress

Tideliusgatan 71
Tideliusgatan 55
Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 63

Tideliusgatan 65 Igh

1002

Tideliusgatan 67

Medlem(mar)

Kristoffer Vaske

Anna Estelle Westling
Mats Niss-Jonsson
Richard Lundahl
Ellen Cederqvist

Madina Sejadi

Sandra Kadic

Nairvarande

Via
ombud




. BREF PINNPOJKEN
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Fullmakt -

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar &ger bostadsréttéh gemensamt,
har de &nda bara en rést tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i féreningen, har denne &nda bara en rost.
Fysisk person far utdva sin rgstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= foralder, syskon eller barn) eller.annan medlem far vara ombud.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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att féretrada bostadsrattshavaren: /k/’f/“"’““"x ..................................
v 2 ) &
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Lagenhetsnummer ... R T I A

...................................................................................................................

(Namptertydigandey e o 13 £/ L1

(Fullmakten behd&ver inte vara bevittnad)



BRF PINNPOJKEN

!

Fullmakt

Varje medlem har en rést. Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt,
har de &ndé bara en rost tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i f6reningen, har denne &nda bara en rost.
Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstaende
(= féralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Ort . O Datum .20 23,0023

Fullmakt for ....... ﬁ.‘:v.;t;s.‘; ..... L O ee———

att féretrada bostadsréttshavaren: ..... / VAL A LI LSN R e
R 0D VAN PR sk

Lagenhetsnummer L2AC L e ik PAJEE R )

Bostadsréttshavcarens egenhéandiga namnteckning:

s O T
(e oA

...................................

g

................................................................................................

(Fullmakten behdéver inte vara bevittnad)
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PINNPOJKEN

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdakning 9
Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna riakenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en léangre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r ”balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ (V| skyXkacfh-rygkQiagfn J




Brf Pinnpojken Arsredovisning 2022
769606-2228

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-10-13.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Pinnpojken 1 pa adressen Tideliusgatan 53-71 i Stockholm.
Tomtrattsavtalet [6per ut 2027-07-01. Féreningen har 9 hyresldgenheter och 118 bostadsratter om totalt
9945 kvm och 21 lokaler om 954 kvm.

Féreningen dger fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som forvdrvades 2009. Fastigheten &r
upplaten med tomtratt. Byggnadens uppvdarmning ar fjdrrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus. Fastighetens vardear dr 1968.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar registrerades
2022-07-05 hos Bolagsverket.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen ar obligatoriskt
momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Lagenhetsfordelning
1 rok: 14 st

2 rok: 29 st

3 rok: 15 st

4 rok: 61 st

5 rok: 9 st

FS/| skYXkacfh-rygkQ1agfn J




Brf Pinnpojken
769606-2228

| fastigheten finns dessa gemensamhetsanldggningar:
Féreningslokal

Gastrum

Hobbyrum och snickeri
Motionsrum

Musikrum

Spelrum

Tvattstugor, 2 st
Miljorum

Barnvagns- och cykelrum
Garage, 80 platser

FORSAKRING
Fastigheten dr forsdakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mattias Dahl Ordférande

Veronica lIstedt Sekreterare

Peter Lofmark Ledamot

Gunilla Tisander Kassor

Oliver Cap Ledamot

Mikael Axelsson Suppleant

Daniel Johansson Suppleant

Pedro Garcia Merino Suppleant t o m augusti 2022
VALBEREDNING

Mathias Eriksson och Anna Winberg.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen, minst 2 ledamaéter i forening.

REVISORER
Lena Zozulyak Revisor
Sophia Barcefer Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2022

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

[G/l SkYXkacfh-rygkQ1agfn J




Brf Pinnpojken Arsredovisning 2022
769606-2228

UTFORDA UNDERHALL
2022-  Franluftsatervinning. Avslutas i borjan av 2023

PLANERADE UNDERHALL
2023  Gardsbelysningen - byte till led
2024  Renovering av tvattstugorna

AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband Bredband2

Ekonomisk och teknisk forvaltning Nabo

Fiberoptiskt nat Ab Stokab

Forsdkringsbolag Brandkontoret

Grovsopor Ragn Sells

Hissar Stockholms Hiss & Elteknik AB
Hushallssopor Stockholm vatten

Kabel TV Com Hem AB

Lasfirma Séderlas

Parkering Stockholms stad parkerings AB
Snoréjning SSP Fastighetsunderhall
Snoskottning av yttertak Jonaeson och Wendel Platslageri AB
Stadning Partners in Grime

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Upplatelse av tre hyresratter till bostadsratter under 2022. Upplatelse av en hyresrétt till bostadsratt under
2021 reglerades ocksa under under 2022.

Amortering 12 000 000.

Ingen avgiftshéjning.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtalet med Bredband2 sades upp i december. Nytt avtal tecknat med Bahnhof. Byte av leverantor da
avtalet [Gper ut i september 2023.

VATTENSKADA
Féreningen har under aret haft 1 vattenskada, vilka bada uppkommit i bostadsrattsinnehavares vatrum.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen har 9 hyreslagenheter kvar vilket motsvarar ett dolt kapital pa ca 45 miljoner kronor.
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Brf Pinnpojken Arsredovisning 2022

769606-2228

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 182 st. Tillkommande medlemmar under dret var 20 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsérets slut fanns det 191 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 10 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8544270 8523924 8747611 8740763 8998087
Resultat efter fin. poster ~ -4273504 -4624777 -4742954 -5054116 -3220885
Soliditet, % 93 88 87 87 82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Gvriga poster 2022-12-31
lnsatser 216464963 - 7755862 224220825
Upplatelseavgifter 39 860 589 - 23924 138 63 784 727
Fond, yttre underhall 6 828 398 - 342 644 7171042
Balanserat resultat -47 487 373 -4 624777 -342 644  -52 454794
Arets resultat -4 624777 4624777 -4 273 504 -4 273 504
Eget kapital 211 041 800 0 27406496 238448296
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Brf Pinnpojken Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -52 454 794
Arets resultat -4 273 504
Totalt -56 728 298

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reserveurmg fond for yttre 500 000

underhall

Balanseras i ny rakning -57 228 298
-56 728 298

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.

[6’/' SkYXkacfh-rygkQ1agfn




Brf Pinnpojken
769606-2228

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
ijriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

8 640 257
8 640 257

-6 320451
-717 298
-276 488

-5475 001

-12 789 238

-4 148 981

28 652
-153 175

-124 523

-4 273 504

-4 273 504

2021-01-01 -
2021-12-31

8524 618
8524618

-6 325 689
-325943
-287 846

-6 001 284

-12 940 763

-4 416 145

0
-208 633

-208 633

-4.624 777

-4 624777



Brf Pinnpojken
769606-2228

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och tomtratt

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

231766 051
5763 388

237 529 438

237 529 438

137 537
3821432
624 142

4583111

13 062 413
13 062 413

17 645 524

255 174 962

2021-12-31

237 241051
19 895
237 260 946

237 260 946

26114
2423622
606 792

3 056 527

80879
80879

3137 406

240 398 352



Brf Pinnpojken
769606-2228

Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2022

2022-12-31

288 005 552
7171042

295 176 594

-52 454 794
-4 273 504

-56 728 298

238 448 296

15 000 000
229 637
43 928
234770
1218332

16 726 666

255 174 962

2021-12-31

256 325 552
6 828 398
263 153 950

-47 487 373
-4 624777

-52 112 150

211 041 800

15 000 000
15 000 000

12 000 000
544 551
13 750
661 964
1136288

14 356 553

240 398 352



Brf Pinnpojken
769606-2228

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
.C')kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar
‘('jkning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2 496 989
-4 273 504

0
5475 001
0
0

1201 497

-153 085
-629 886

418 525

0
-5743 493

-5743 493

31 680 000
0

-12 000 000
19 680 000

14 355 032

16 852 022

2021-01-01 -
2021-12-31

5170675
-4 624777

0
6 001 284
0
O .
1376 507

204 316
430233
2011055

0
- -1684 741
-1 684 741

0
0
-3 000 000

-3 000 000

-2673 686

2 496 989



Brf Pinnpojken
769606-2228

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2022

Arsredovisningen for Brf Pinnpojken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa

balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RéRELSEINTAKTER

Hyresintéléter, bbsté‘der
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

[ v I SkYXkacfh-rygkQ1agfn
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2022 2021

725126 995 191

1488 026 1407 904

1097 503 1050 454

0 -18 745

5073 210 4974 360

256 392 115 454

— —— 8640257 8524618



Brf Pinnpojken
769606-2228

Arsredovisning 2022

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Arvode teknisk forvaltning 107031 104 157
Besiktning och service 169 383 163 519
Fastighetsskotsel 190 738 180934
Snoskottning 90 143 58 303
Stadning 187 621 180 600
Tradgardsarbete 48 507 83616
Ovrigt . 65 533 13 962
Summa 858 956 785 090
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Bostader VS 15 340 0
Forsakringsdrende/vattenskada 75 049 0
Hissar 58 106 44 549
Reparationer 288 333 357 862
Iyéttstuga 15 662 0
Summa 4132 496_ 402 411
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
S’Eaﬁgpolning s . ; 0 117 664
Nytt skalskydd 0 7 965
Energieffektivisering 0 32 105
Upprustning av garden 0 106 185
Hyresratter 492 763 150 000
Skyddsrum 0 182 788
Gastlagenhet e 8 0 107 649
Summa e a 492763 704 356
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Elavgifter 11078 6 675
Fastighetsel 402 425 265 064
Sophdmtning 205 359 203 709
Uppvarmning 1449921 1475 090
Vatten g e L 236 594 392_129
Summ;w 2 305 376 2 242 667
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Brf Pinnpojken Arsredovisning 2022
769606-2228

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband - . 105 900 104 574
Fastighetsforsakringar 297 657 323 874
Fastighetsskatt 468 913 425293
Kabel-TV 36 196 35224
Tomtrattsavgalder 1302200 1302 200
Summa I, - 2210 866 72 191 165
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Férbrukningsm;'cé;ial - 22 088 s 12 092
Juridiska kostnader 18 760 28613
Kameral forvaltning 140212 137 120
Konsultkostnader 297 500 0
Revisionsarvoden 28 937 28 438
Ovriga férvaltningskostnader 209 802 124 681
ga;ma o = 717 298 325943
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Ldner, arbeta»rgév‘ 77777 14 26—6— » 18 867
Sociala avgifter 59 633 66 140
Styrelsearvoden \ e iin ¥ b 202589 202 839
Summa T riati : 276488 287 846
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rédntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 153 175 206 381
Ovriga réntekostnader ar=, i 7 0 2,252
Sumrﬁa 5 | - V1'53 175 208 633
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Brf Pinnpojken
769606-2228

Arsredovisning 2022

NOT 11, BYGGNAD OCH TOMTRATT 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 289 275010 284 894 966
Arets inkop 0 5515 822
Arets utrangeringar -1 386 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 289 275 010 289 275 010
Ingdende ackumulerad avskrivning -52 033 959 -47 418 675
Arets avskrivning -5475 001 -6 001 284
aret utrangeringar 1386 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -57 508 959 -52 033 959
Utgéende restvirde enllgt plan 231 766 051 237 241 051
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 140 600 000 121 800 000
Tg}fgringsvérde mgrk - s 321 000 OOO 227 200 (@9
Summa 461 600 000 349 000 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Borgo 1052 169 0
Nabo Klientmedelskonto 2 737 440 2416111
Skattekonto = 31823 ~ 4511
Summa 3821432 2423 622
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 26 850 26 850
Fastighetsskotsel 47 947 43 252
Forsdkringspremier 101 076 95513
Forvaltning 36 652 35053
Kabel-TV 9994 9045
Tomtratt 325550 325550
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter ) 76073 71529
Summa 624 142 606 792
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Brf Pinnpojken Arsredovisning 2022
769606-2228

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek. 20220317 029% 12 000 000
Nordea Hypotek 2023-03-15 0,95 % 15000000 15000000
Summa B 15 000‘(5&7 27 000 000

Varav kortfristig del 15 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode T B 20750 20750
El 59 885 43 562
Forutbetalda avgifter/hyror 867 175 811354
Uppvarmning 213 985 212 645
Utgiftsrantor 4 354 6 095
Vatten 30 207 24 054
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21975 17 827
Summa & 1218332 1136 288

NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastig'hetsinteckniingw” R sy At 70090000 70 000 000
Summa 70 000 000 70 000 000

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens aterstaende 1an pa 15 miljoner kommer att amorteras i mars. Darefter dr féreningen skuldfri.
Beslutades att ingen avgiftshojning ar planerad for 2023.

{E/] SkYXkacfh-rygkQ1agfn
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdémman i Brf Pinnpojken, org.nr. 769606-2228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pinnpojken for
rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Pinnpojken for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tllstyrker at féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till nigon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Lena Zozulyak Sophia Barcefer
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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