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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PINNPOJKEN

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 9
Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar
i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. FOor att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-10-13.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Pinnpojken 1 pa adressen Tideliusgatan 53-71 i Stockholm.
Tomtrattsavtalet |I0per ut 2027-07-01. Féreningen har 9 hyreslagenheter och 118 bostadsratter om totalt
9945 kvm och 21 lokaler om 954 kvm.

Foreningen ager fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som forvarvades 2009. Fastigheten ar
upplaten med tomtratt. Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1968.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar registrerades
2022-07-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Foreningen ar obligatoriskt
momesregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Lagenhetsfordelning
1 rok: 14 st

2 rok: 29 st

3 rok: 15 st

4 rok: 61 st

5 rok: 9 st
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| fastigheten finns dessa gemensamhetsanldaggningar:
Foreningslokal

Gastrum

Hobbyrum och snickeri
Motionsrum

Musikrum

Spelrum

Tvattstugor, 2 st
Miljérum

Barnvagns- och cykelrum
Garage, 80 platser

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mattias Dahl Ordférande

Veronica llstedt Sekreterare

Peter Lofmark Ledamot

Gunilla Tisander Kassor

Oliver Cap Ledamot

Mikael Axelsson Suppleant

Daniel Johansson Suppleant

Pedro Garcia Merino Suppleant t o m augusti 2022

VALBEREDNING
Mathias Eriksson och Anna Winberg.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, minst 2 ledamoéter i forening.

REVISORER
Lena Zozulyak Revisor
Sophia Barcefer Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.
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UTFORDA UNDERHALL
2022-  Franluftsatervinning. Avslutas i borjan av 2023

PLANERADE UNDERHALL
2023  Gardsbelysningen - byte till led
2024  Renovering av tvattstugorna

AVTAL MED LEVERANTORER

Bredband Bredband2

Ekonomisk och teknisk forvaltning Nabo

Fiberoptiskt nat Ab Stokab

Forsakringsbolag Brandkontoret

Grovsopor Ragn Sells

Hissar Stockholms Hiss & Elteknik AB
Hushallssopor Stockholm vatten

Kabel TV Com Hem AB

Lasfirma Soderlas

Parkering Stockholms stad parkerings AB
Snorojning SSP Fastighetsunderhall
Sndskottning av yttertak Jonaeson och Wendel Platslageri AB
Stadning Partners in Grime

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Upplatelse av tre hyresratter till bostadsratter under 2022. Upplatelse av en hyresrétt till bostadsratt under
2021 reglerades ocksa under under 2022.

Amortering 12 000 000.

Ingen avgiftshojning.

FORANDRINGAR | AVTAL
Avtalet med Bredband2 sades upp i december. Nytt avtal tecknat med Bahnhof. Byte av leverantor da
avtalet I6per ut i september 2023.

VATTENSKADA
Foreningen har under aret haft 1 vattenskada, vilka bada uppkommit i bostadsrattsinnehavares vatrum.

OVRIGA UPPGIFTER
Foreningen har 9 hyreslagenheter kvar vilket motsvarar ett dolt kapital pa ca 45 miljoner kronor.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 182 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 191 medlemmar i féreningen.
Det har under dret skett 10 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8544270 8523924 8747611 8740763 8998087
Resultat efter fin. poster  -4273504 -4624777 -4742954 -5054116 -3220885
Soliditet, % 93 88 87 87 82
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 216 464 963 - 7755862 224220825
Upplatelseavgifter 39 860 589 - 23924138 63 784 727
Fond, yttre underhall 6 828 398 - 342 644 7171042
Balanserat resultat -47 487 373 -4 624 777 -342 644  -52454794
Arets resultat -4 624777 4624777 -4 273 504 -4 273 504
Eget kapital 211 041 800 0 27 406 496 238 448 296
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -52 454 794
Arets resultat -4 273 504
Totalt -56 728 298

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond o
eserveorlng ond for yttre 500 000
underhall
Balanseras i ny rakning -57 228 298
-56 728 298

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

3-7

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

8 640 257
8 640 257

-6 320 451
-717 298
-276 488

-5475 001

-12 789 238

-4 148 981

28 652
-153 175

-124 523

-4 273 504

-4 273 504

2021-01-01 -
2021-12-31

8524618
8524618

-6 325 689
-325943
-287 846

-6 001 284

-12 940 763

-4 416 145

0
-208 633

-208 633

-4 624 777

-4 624 777
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och tomtratt

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2022-12-31

231766 051
5763 388

237 529 438

237 529 438

137 537
3821432
624 142

4583111

13 062 413
13 062 413

17 645 524

255 174 962

2021-12-31

237 241 051
19 895

237 260 946

237 260 946

26114
2423622
606 792

3 056 527

80 879
80879

3137 406

240 398 352
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

288 005 552
7171042

295 176 594

-52 454 794
-4 273 504

-56 728 298

238 448 296

15 000 000
229 637
43928
234770
1218332

16 726 666

255 174 962

2021-12-31

256 325 552
6 828 398

263 153 950

-47 487 373
-4 624777

-52 112 150

211 041 800

15 000 000
15 000 000

12 000 000
544 551
13750
661 964
1136288

14 356 553

240 398 352
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

2 496 989
-4 273 504

0
5475001
0
0

1201 497

-153 085
-629 886

418 525

0
-5743 493

-5743 493

31 680 000
0
-12 000 000

19 680 000

14 355 032

16 852 022

2021-01-01 -
2021-12-31

5170675
-4 624777

0
6 001 284
0
0

1376 507

204 316
430 233

2 011 055

0
-1684 741

-1684 741

0
0
-3 000 000

-3 000 000

-2 673 686

2496 989
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pinnpojken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 725126 995191
Hyresintakter, lokaler 1488 026 1407 904
Hyresintakter, p-platser 1097 503 1050454
Intaktsreduktion 0 -18 745
Arsavgifter, bostader 5073210 4974 360
Ovriga intikter 256 392 115454
Summa 8 640 257 8524618

l v I SkYXkacfh-rygkQ1agfn
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arvode teknisk férvaltning
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader VVS
Forsakringsarende/vattenskada
Hissar

Reparationer

Tvattstuga

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Stamspolning

Nytt skalskydd

Energieffektivisering

Upprustning av garden

Hyresratter

Skyddsrum

Gastlagenhet

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Elavgifter
Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022
107 031
169 383
190 738

90 143
187 621
48 507
65 533
858 956

2022

15 340
75049
58 106
288 333
15662
452 490

2022

0

0

0

0

492 763
0

0

492 763

2022
11078
402 425
205 359
1449921
236 594
2305376
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2021
104 157
163 519
180934

58 303
180 600
83616
13 962
785 090

2021

0

0

44 549
357 862
0

402 411

2021
117 664
7 965
32 105
106 185
150 000
182 788
107 649
704 356

2021

6 675
265 064
203 709
1475090
292129
2 242 667
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrattsavgalder

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Loner, arbetare

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

l v I SkYXkacfh-rygkQ1agfn
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2022

105 900
297 657
468 913
36 196
1302 200
2210 866

2022

22 088
18 760
140 212
297 500
28 937
209 802
717 298

2022
14 266
59633

202 589
276 488

2022
153 175
0
153175

2021

104 574
323 874
425 293
35224
1302 200
2191165

2021

12 092
23613
137 120
0

28 438
124 681
325943

2021
18 867
66 140

202 839
287 846

2021
206 381
2252
208 633
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NOT 11, BYGGNAD OCH TOMTRATT

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

aret utrangeringar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2022

l v | SkYXkacfh-rygkQ1agfn
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2022-12-31 2021-12-31
289 275 010 284 894 966
0 5515 822

-1 386 000

289 275 010 289 275 010
-52 033 959 -47 418 675
-5475 001 -6 001 284
1386 000

-57 508 959 -52 033 959
231766 051 237 241 051
140 600 000 121 800 000
321 000 000 227 200 000
461 600 000 349 000 000
2022-12-31 2021-12-31
1052 169 0
2737 440 2416111
31823 7511
3821432 2423 622
2022-12-31 2021-12-31
26 850 26 850

47 947 43 252

101 076 95513

36 652 35053

9994 9045
325550 325550

76 073 71529

624 142 606 792
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea Hypotek 2022-03-17 0,29 % 12 000 000
Nordea Hypotek 2023-03-15 0,95 % 15000000 15000000
Summa 15 000 000 27 000 000
Varav kortfristig del 15 000 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 20750 20750
El 59 885 43 562
Forutbetalda avgifter/hyror 867 175 811354
Uppvarmning 213 985 212 645
Utgiftsrantor 4 354 6 095
Vatten 30 207 24 054
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21975 17 827
Summa 1218332 1136 288
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 70 000 000 70 000 000
Summa 70 000 000 70 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens aterstaende Ian pa 15 miljoner kommer att amorteras i mars. Darefter ar foreningen skuldfri.
Beslutades att ingen avgiftshojning ar planerad for 2023.

l v I SkYXkacfh-rygkQ1agfn
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Revisor
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[G/I SkYXkacfh-rygkQ1agfn J

18



21.04.2023 10:47

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

AR Pinnpojken.pdf

18 pages
Maria Lejskog - 17.04.2023 14:44
rygKQlagfn
SkYXkacfh-rygkQ1agfn
<O Activity log
. Veronica Louise Margaretha lIstedt 7> Signed 17.04.2023 14:57 elD Swedish BankID (DOB: 1968/04/16)
veronica@ilstedt.net Authenticated 17.04.2023 14:56  Low IP: 90.230.27.129
. GUNILLA TISANDER Q’ Signed 17.04.2023 15:01 elD Swedish BankID (DOB: 1960/02/03)
gunilla.tisander@gmail.com Authenticated 17.04.2023 14:47  Low IP: 91.215.93.89
. MATTIAS DAHL ﬁ Signed 17.04.2023 15:09 elD Swedish BankID (DOB: 1986/07/05)
karlmattiasdahl@gmail.com Authenticated 17.04.2023 15:.08 Low 1P: 90.129.220.193
. Arne Fred Peter L6fmark £ Signed 17.04.2023 16:22 elD Swedish BankID (DOB: 1950/10/12)
Peter@lofmark.se Authenticated 17.04.2023 16:21 Low IP: 94.255.219.48
. OLIVER JOHANNES KARL CAP g} Signed 18.04.2023 06:52 elD Swedish BankID (DOB: 1982/07/09)
oliverkarlcap@gmail.com Authenticated 18.04.2023 06:50 Low IP: 94.255.216.81
. Sofia Lena Barcefer £ Signed 19.04.202309:11 elD Swedish BankID (DOB: 1982/01/06)
sophiabarcefer@hotmail.com Authenticated  19.04.2023 09:09 Low IP: 94.255.216.210
. LENA ZOZULYAK Q’ Signed 21.04.2023 10:47 elD Swedish BankID (DOB: 1970/06/28)
lena.zozulyak@borevision.se Authenticated 18.04.2023 12:21  Low IP: 90.225.225.32
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Pinnpojken, org.nr. 769606-2228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pinnpojken for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pinnpojken for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Sophia Barcefer
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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