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Förval tn ingsberät te lse

Styrelsen för Brf Pinnpojken, 769606-2228 får härmed avge årsredovisning fOr 2018,

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen har tiii ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att I föreningens
hus upplåta lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden.

Bostadsrättsföreningen registrerades 2000-10-13.

Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-04-08 hos Boiagsverket.

Information om fast igheten

Fastigheten

Föreningen äger fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som förvärvades 2009.

Fastigheten är upplåten med tomträtt.

Fastigheterna är försäkrad i IF. Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme.

Byggnadsår och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och består av 2 flerbostadshus.

Fastighetens värdeårär 1968.

Byggnadernas totaiyta är enligt taxeringsbeskedet 12825 kvadratmeter, varav 9966 kvadratmeter utgöi
lägenhetsyta och 2859 kvadratmeter utgör lokalyta.

Lägenheter och lokaler

Föreningen upplåter 109 lägenheter med bostadsrätt och 18 lägenheter och 11 lokaler med hyresrätt.

S t o r l e k A n t a l

1 r o k 1 4 s t
2 r o k 2 9 s t

3 r o k 1 5 s t
4 r o k 6 1 s t
5 r o k 9 s t
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H y r e s l o k a l e r

I lokalerna bedrivs följande verksamheter;

V e r k s a m h e t
K o n t o r s s e r v i c e

Yta Löptid

K o n t o r
S t u d i o
K o n t o r
K o n t o r
B u t i k

Hobbylokal
F ö r r å d

Hobbylokal
F ö r r å d
F ö r r å d

7 4 2 0 1 9 - 0 2 - 2 8
1 1 8 2 0 2 0 - 0 9 - 3 0

6 4 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1
1 4 3 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1
2 0 2 2 0 1 9 - 0 9 - 3 0

7 4 2 0 2 1 - 0 8 - 3 1
3 0 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

8 2 0 2 1 - 0 9 - 3 0
1 8 2 0 2 0 - 0 8 - 0 1
3 0 2 0 1 9 - 0 7 - 3 1
2 0 2 0 1 9 - 1 2 - 3 1

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Föreningen är obligatorisk momsregistrerad för uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgäster.

i fastigheten finns dessa gemensamhetsanläggningar:
Föreningslokal
Hobbyrum och snickeri
M o t i o n s r u m
Styrelserum
Tvättstugor, 2 st
Miljörum
Barnvagns- och cykelrum
Garage, 80 platser

Byggnadens tekniska status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2012 och sträcker sig fram till 2031.

Nedanstående åtgärder har genomförts eller planeras.

Genomförda åtgärder 2018
* Renovering av föreningslokalen
* Ny hemsida
* Brandinspekt ion

2019 pågående/planerade
* Renovering av trapphusen
* Ny städfirma upphandlad för start under 2019

O V K
* Försäljning av en hyresrätt
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Förvaltning

Ekonomisk och administrativ och teknisk förvaltning: Valvet Förvaltning AB
Markskötsel: Energibevakning AB
Städning: Global Fastighetsservice
Hissar : Man Kan H iss AB
L å s f i r m a : A x l å s
Kabe l TV: Com Hem AB
B r e d b a n d : B r e d b a n d 2

Fiberoptiskt nät: AB Stokab
Försäkringsbolag: IF Försäkring
Grovsopor: Rang Sells
Hushållssopor: Stockholm vatten
Parkering: Stockholms stad parkerings AB
Klottersanering: ABC Fasadvård AB
Snöröjning: SSP Fastighetsunderhåll
Snöskottning av yttertak; Jonaeson och Wendel Plåtslageri AB

M e d l e m m a r

Antalet medlemslägenheter är 109 st. Av föreningens 109 medlemslägenheter har under året 4 (7)
ö v e r l å t i t s .

Under året har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Föreningar har 182 medlemmar vid utgången av 2018.

Styre lsen

Styrelsen har haft följande sammansättning

L e d a m ö t e r
Sandra Nolgren
M a t h i a s E r i k s s o n
A n n e t t e E r i c s d o t t e r
P e r G r ö n l u n d
C l a s G o r d o n
Karin Ljung

Suppleanter
M i k a e l A x e l s s o n
David von Corswant jan-maj 2018
Peter Löfmark juni 2018 -

Avgående: Clas Gordon avgår i april 2019 i samband med flytt.

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Mathias Eriksson, Per Grönlund, Karin Ljung, Mikael Axelsson

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden

R e v i s o r e r :

Ordinarie extern: Carina Toresson, Toresson Revision AB med Ralf Toresson som vald suppleant.
In te rn : Sofia Ba rce fe r

a
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Valberedning;

Gunilla Tisander (sammankallande), Lisa Braconier samt Malin Lundberg.

Ordinarie föreningsstäma hölls 2018-05-28.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret* En hyreslägenhet har sålts.
* 8 miljoner kronor har betalats av på lånen.

Huset fyllde 50 år vilket firats med att en medlem i föreningen organiserade en
guidad rundtur på moderna museet.
Städdag med utrensning av cyklar under hösten.

Flerårsöversikt / Nyckeltal

Nettoomsättning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
So l i d i t e t *

2 0 1 8 2 0 1 7 2 0 1 6 2 0 7 5 2 0 1 4

8 998 8 926 8 434 8 2 3 0 7 682
-3 221 -3 747 - 4 1 0 3 -4 922 -6 229

8 2 7 9 8 1 8 7 8 7

Bostadsrättsyta 8 8 3 7 8 7 0 7 - - -

Total yta (bostäder och lokaler) 12 825 1 2 8 2 5 - - -

Årsavgift / kvm bostadsrättsyta 5 4 6 5 5 1 - -
-

Lån / kvm bostadsrättsyta 5 093 6 0 8 7 - - -

Fastighetens belåningsgrad, % 1 6 , 4 % 19,3% - -
-

Taxeringsvärde, tkr 2 7 4 0 0 0 2 7 4 0 0 0 2 2 5 9 4 0 2 2 5 9 4 0 2 2 5 9 4 0
Insatser och upplåtelseavgifter, tkr 2 3 8 4 3 6 2 3 4 6 8 6 2 3 4 6 8 6 2 3 0 4 6 6 2 2 5 6 1 6

Avsättning underhållsfond / kvm total yta 64,41 64,41 67 ,52 - -

Avskrivning / kvm total yta 5 2 8 4 7 1 - - -

Elkostnad / kvm total yta 1 7 1 2 1 5 1 3 1 5

Värmekostnad / kvm total yta 1 0 0 9 4 1 0 7 11 6 1 1 7

Vattenkostnad / kvm total yta 1 6 2 4 2 0 1 7 1 7

*) Totalt eget kapital / Totala tillgångar
-) Uppgift saknas

Eget kapital
U p p l å t e l s e - B a l a n s e r a t Å r e t s

I n s a t s e r a v g i f t e r Y t t r e f o n d r e s u l t a t r e s u l t a t

Ingående balans 208 283162 26 402 390 4 715 532 -28 609 927 -3 746 625
Förså lda l ägenhe te r 2 230 995 1 519 005
A v s ä t t n i n g t i l l y t t r e f o n d 6 5 0 5 2 0 - 6 5 0 5 2 0
R e s u l t a t d i s p o s i t i o n - 3 7 4 6 6 2 5 3 7 4 6 6 2 5
A r e t s r e s u l t a t - 3 2 2 0 8 8 5

2 1 0 5 1 4 1 5 7 2 7 9 2 1 3 9 5 5 3 6 6 0 5 2 - 3 3 0 0 7 0 7 2 - 3 2 2 0 8 8 5
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Resu l ta td ispos i t ion
Belopp

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

b a l a n s e r a t r e s u l t a t - 3 3 0 0 7 0 7 2
å r e t s r e s u l t a t - 3 2 2 0 8 8 6

T o t a l t - 3 6 2 2 7 9 5 8

Styrelsen föreslår följande behandling av föreningens resultat:

a v s ä t t n i n g t i l l y t t r e f o n d 8 2 6 0 0 0
u t t a g u r y t t r e f o n d - 1 1 0 0 0 2
b a l a n s e r a s i n y r ä k n i n g - 3 6 9 4 3 9 5 6
S u m m a - 3 6 2 2 7 9 5 8

Vad beträffar företagets resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och
balansräkningar med tillhörande noter.

Ci
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Resultaträkning
B e l o p p i k r N o t 2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -

2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Nettoomsättning

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel m.m.
Reparationer
U n d e r h å l l
Ta x e b u n d n a k o s t n a d e r

Försäkring och avgäld
Fastighetsskatt
Förvaltningskostnader
Styrelsearvode
Fastighetskostnader

Resultat före avskrivningar och räntekostnader

Avskrivningar
R ö r e l s e r e s u l t a t

Finansiella poster
Rän te in täk te r och l i knande i n täk te r
R ä n t e k o s t n a d e r o c h l i k n a n d e k o s t n a d e r

Resultat efter finansiella poster

Are ts resu l ta t

2 8 998 087 8 926 309

8 998 087 8 926 309

3 - 4 2 6 9 6 7 - 3 2 5 11 4
4 -1 019 330 -1 101 861
5 - 11 0 0 0 2 - 1 7 5 4 8 0
6 -2 074 979 -1 973 732
7 -1 667 812 -1 648 876

- 3 7 7 0 0 5 -350 651
8 - 6 6 6 9 8 6 - 4 9 8 8 1 8
9 - 2 2 5 8 1 9 - 2 7 3 9 6 5

-6 568 900 -6 348 497

2 4 2 9 1 8 7 2 577 812

-5 288 706 -6 043 467

-2 859 519 -3 465 655

10 660 16 340
1 5 - 3 7 2 0 2 6 - 2 9 7 3 1 0

-3 220 885 -3 746 625

•3 220 885 -3 746 625
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Balansräkning

SUMMA T ILLGÅNGAR 2 5 4 1 9 7 0 8 1

Belopp i kr N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

T I L L G Å N G A R

Anläggningstil lgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
Pågående arbeten

1 1

1 2

249 506 806
149 125

249 655 931

2 1 7 7 8 3 0 7 2
37 012 440

2 5 4 7 9 5 5 1 2

Summa anläggningstillgångar 249 655 931 254 795 512

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

1 3

1 4

11 3 1 0
56 653

5 8 3 7 7 5

6 5 1 7 3 8

52 285
21 056

6 9 0 7 8 6

7 6 4 1 2 7

K a s s a o c h b a n k 3 889 412 6 154 381

Summa omsättningstillgångar 4 5 4 1 1 5 0 6 918 508

2 6 1 7 1 4 0 2 0

d
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Balansräkning
Belopp i kr N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I TA L O C H S K U L D E R

Eget kapital
Bundet eget kapital
I n s a t s e r

Upplåtelseavgifter
Fond för yttre underhåll

Fritt eget kapital
Ba lanserad v ins t e l le r fö r lus t
Årets resultat

2 1 0 5 1 4 1 5 7
27 921 395

5 366 052

-33 007 072
-3 220 885

-36 227 957

2 0 8 2 8 3 1 6 2
26 402 390

4 715 532

2 4 3 8 0 1 6 0 4 2 3 9 4 0 1 0 8 4

-28 609 927
-3 746 625

-32 356 552

Summa eget kapital 2 0 7 5 7 3 6 4 7 2 0 7 0 4 4 5 3 2

S k u l d e r

Långfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
L e v e r a n t ö r s s k u i d e r
S k a t t e s k u l d e r

Mottagna depositioner
Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

1 5

1 7

4 5 0 0 0 0 0 0

4 5 0 0 0 0 0 0

3 4 9 7 3 2
4 9 1 7 6
3 0 0 0 0
6 3 9 5 9

1 130 567

1 623 434

53 000 000

53 000 000

340 566
11 2 9 6 9

30 000
27 016

1 158 937

1 669 488

S u m m a s k u l d e r 4 6 6 2 3 4 3 4 54 669 488

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 2 5 4 1 9 7 0 8 1 261 714 020
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Kassaf lödesanalys

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -

B e l o p p i k r N o t 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m m

-3 220 885
5 288 706

2 067 821

-3 746 625
6 043 467

2 296 842

Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändringar av rörelsekapital

2 067 821 2 296 842

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av rörelsefordringar
Ökning(+)/Minskning (-) av rörelseskulder
Kassaflöde från den löpande verksamheten

11 2 3 9 0
- 4 6 0 5 5

2 1 3 4 1 5 6

390 961
- 1 7 7 6 0 6

2 5 1 0 1 9 7

Investeringsverksamheten
Investering fastighetsförbättringar
Pågående arbeten
Kassaflöde från Investeringsverksamheten

- 1 4 9 1 2 5

- 1 4 9 1 2 5

-2 795 035

-2 795 035

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån
Inbetalda insatser och upplåtelseavgifter
Kassaflöde från finansieringsverksamheten

-8 000 000
3 750 000

-4 250 000

-

Are ts kassaf löde -2 264 969 - 2 8 4 8 3 8

Likvida medel vid årets början
L i k v i d a m e d e l v i d å r e t s s l u t

6 1 5 4 3 8 1

3 889 412

6 439 219

6 154 381

i i
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N o t e r

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer

Föreningen tillämpar sig av årsredovisningslagen och bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR
2012:1 (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Tillgångar och skulder har värderats tiil anskaffningsvärden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits tiii de belopp varmed de beräknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Komponentindelningen kommer att ske under 2018 och då genomföras med utgångspunkt i SABOs
vägledning för komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrättsföreningens särskilda förutsättningar.

Fastighetens betydande komponenter bedöms ha väsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och därme dhar fastighetens anskaffningsvärde fördelats på väsentliga komponenter.
Nyttjandeperioden för komponenterna bedöms vara mellan 15 och 120 år.

Byggnadens komponenter skrivs under 2017 av linjärt över nyttjandeperioden och har under året
skrivits av med 2,4 % av anskaffningsvärdet.

Värderingsprinciper m m
Avskriving sker med 20 % av anskaffningskostnaden.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom vinstdisposition på basis av
föreningens underhåilspian. Avsättning och ianspråktagande från underhållsfonden beslutas av
styrelsen/stämman.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av
taxeringsvärdet för bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgifl var för räkenskapsåret 1 315 kronor per
lägenhet.

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet på lokaldelen.

I n k o m s t s k a t t
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras
till fastigheten, t.ex. avkastning på en dei placeringar.

Uppskjuten skatt
I förekommande fall grund för bedömning av värdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstår oftast I en
bostadsrättsföreningen vid en s.k. paketering. I denna bostadsrättsföreningen finns ingen paktering
och därmed ingen uppskjuten skatt. Vid sådant fall ska det här framgå varför uppskjuten skatt
värderas till O kronor (hänvisning tiii att syftet med innehavet av föreningens fastighet bedöms som
evig).

cl
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Not 2 Nettoomsättning

Ne t t oomsä t t n i ng
2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Årsavgifter, bostäder 4 8 2 1 1 3 5 4 798 092

Hyresintäkter, bostäder 1 298 470 1 357 081

Hyresintäkter, lokaler 1 523 568 1 485 748
1 051 594 1 057 539

Övriga hyresintäkter 8 1 4 5 6 66 936
K a b e l - T V 8 9 3 7 5 88 920

Övriga intäkter 1 3 2 4 8 9 71 993

8 998 087 8 926 309

Not 3 Fastighetsskötsel
2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

M a t e r i a l 14 895 3 4 9 5 7
T rädgårdskostnader 11 2 5 7 8 2 9 6 1 3

Fastighetsskötsel - 2 9

Snöröjning och sändning 4 1 8 4 4 2 3 3 7 0

Städning 192 903 175 764

Besiktningskostnader, sotning OVK etc. 17 421 2 6 1 4 0

Övriga kostnader för fastighetsskötsel 4 7 3 2 6 35 299

4 2 6 9 6 7 3 2 5 11 4

Not 4 Reparationer
2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Hyresbostäder 28 868 50 276

Hyreslokaler 3 3 6 4 0 64 279

El. värme, vatten och ventilation 11 9 8 8 0 100 214
Va t t e n s k a d o r 5 7 7 9 2 3 6 9 1 7 8 3

Tvättstuga, tvättutrustning 3 8 7 7 5 73 123
H i s s a r 1 2 4 0 9 4 3 6 11 7

Fönster, portar och balkonger 2 1 0 7

Övriga reparationer 9 4 0 4 3 86 069

1 019 330 1 101 861

N o t 5 U n d e r h å l l
2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Hyresbostäder 32 581

Hyreslokaler 1 0 7 0 0 0

El, värme, vatten och ventilation 9 777 11 3 4 0

Tvättstuga, tvättutrustning 12 283

Fönster, portar och balkonger 11 6 3 4
Ta k o c h f a s a d e r 2 2 1 9
Mark- och trädgårdsunderhåll 19 528 14 011

Övriga underhållskostnader 36 482 2 8 6 2 7

11 0 0 0 2 1 7 5 4 8 0
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N o t 6 T a x e b u n d n a k o s t n a d e r

d

Not 7 Försäkring och avgäld

No ts Fö rva l t n i ngskos tnade r

N o t 1 0 R ä n t e k o s t n a d e r o c h l i k n a n d e k o s t n a d e r

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 ' 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

E l 2 2 3 3 9 5 1 5 8 0 6 4

U p p v ä r m n i n g 1 2 8 5 3 6 1 1 2 0 9 9 8 3
V a t t e n 2 0 8 4 5 5 3 1 4 0 7 5
S o p o r , g r o v s o p o r 1 7 0 1 6 0 1 1 1 3 2 5
K a b e l - T V 1 8 7 6 0 8 1 9 2 5 3 4
Ö v r i g a d r i f t s k o s t n a d e r - 1 2 2 4 9

2 0 7 4 9 7 9 1 9 7 3 7 3 2

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

F a s t i g h e t s f ö r s ä k r i n g 3 6 5 6 1 2 3 4 6 7 4 0
T o m t r ä t t s a v g ä l d 1 3 0 2 2 0 0 1 3 0 2 1 3 6

1 6 6 7 8 1 2 1 6 4 8 8 7 6

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

A d m i n i s t r a t i o n s k o s t n a d e r 1 2 4 2 3 1 4 2 9 8
S j ä l v r i s k e r , h y r e s f ö r l u s t e r e t c . 1 2 0 5 2
F ö r v a l t n i n g s k o s t n a d e r , a v t a l 4 5 4 9 5 7 3 7 3 6 4 4
R e v i s i o n 2 1 8 5 9 2 0 8 1 7
F ö r v a l t n i n g s k o s t n a d e r 7 6 4 0 9 6 9 1 8 9
J u r i s t - , k o n s u l t - o c h b a n k k o s t n a d e r m . m . 7 9 8 6 1 8 0 4 3
ö v r i g a f ö r v a l t n i n g s k o s t n a d e r 9 4 2 5 1 2 8 2 7

6 6 6 9 8 6 4 9 8 8 1 8

N o t 9 A r v o d e n

A r v o d e n o c h s o c i a l a k o s t n a d e r
2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Löner och andra ersättningar:
S t y r e l s e a r v o d e n 1 7 3 0 7 9 2 0 9 2 0 4
S o c i a l a k o s t n a d e r 5 2 7 4 0 6 4 7 6 1

2 2 5 8 1 9 2 7 3 9 6 5

2 0 1 8 - 0 1 - 0 1 - 2 0 1 7 - 0 1 - 0 1 -
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

R ä n t e k o s t n a d e r , b a n k 3 5 8 6 5 6 2 8 4 7 7 5
R ä n t e k o s t n a d e r , ö v r i g a 1 9 0 2 1 2 5 3 5
Ö v r i g t 1 1 4 6 8

3 7 2 0 2 6 2 9 7 3 1 0
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Not 11 Byggnader och mark
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvården
-Vid årets början
-Omklassiflceringar
Vid årets s lu t

2 4 7 8 8 2 6 2 7 2 4 7 8 8 2 6 2 7
37 012 440

2 8 4 8 9 5 0 6 7 2 4 7 8 8 2 6 2 7

Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början
-Arets avskrivning
Vid årets s lu t

- 30 099 555
-5 288 706

-35 388 261

-24 056 088
-6 043 467

-30 099 555

R e d o v i s a t v ä r d e v i d å r e t s s l u t 2 4 9 5 0 6 8 0 6 2 1 7 7 8 3 0 7 2

Taxerin gs värden
B o s t ä d e r L o k a l e r S u m m a

Byggnad
M a r k

99 000 000
154 000 000

253 000 000

13 400 000
7 600 000

21 000 000

112 400 000
161 600 000

274 000 000

Not 12 Pågående arbeten
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Vid årets början
Omklassifiering
Pågående arbeten
R e d o v i s a t v ä r d e v i d å r e t s s l u t

37 012 440
-37 012 440

149 125

1 4 9 1 2 5

34 217 405
2 795 035

37 012 440

Not 13 Övriga fordringar

S k a t t e k o n t o

2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

5 6 6 5 3

5 6 6 5 3

2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

21 056

21 056
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Not 14 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

Förutbetald försäkringspremie 125 605 11 4 4 0 3

Förvaltning 77 547 7 5 8 2 6
C o m H e m 8 649 8 460
S t o k a b 1 3 1 6 0 1 3 1 6 0

Ragn Sells 7 984 7 6 1 9

Exploateringskontoret, tomträttsavgäld 3 2 5 5 5 0 325 550

RayEx 2 5 2 8 0 25 280

Balkonger - 11 5 9 5 0

Övrigt - 4 538

5 8 3 7 7 5 690 786

N o t i s S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

L å n g i v a r e R ä n t e s a t s % L ö p t i d 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1 F ö r ä n d r i n g 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

N o r d e a 0 , 8 3 0 % 2 0 1 9 - 0 3 - 2 0 1 5 0 0 0 0 0 0 - 1 5 0 0 0 0 0 0
N o r d e a 0 , 4 1 9 % 2 0 1 9 - 0 5 - 0 6 1 5 0 0 0 0 0 0 - 1 5 0 0 0 0 0 0
N o r d e a 0 , 9 0 0 % 2 0 2 1 - 0 3 - 1 7 1 5 0 0 0 0 0 0 - 1 5 0 0 0 0 0 0
N o r d e a 8 0 0 0 0 0 0 - 8 0 0 0 0 0 0

5 3 0 0 0 0 0 0 - 8 0 0 0 0 0 0 4 5 0 0 0 0 0 0

Kortfristig del av långfristig skuld till kreditinstitut

L å n g i v a r e 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1

N o r d e a O

Not 16 Ställda säkerheter och eventualförpiikteiser

s t ä l l d a s ä k e r h e t e r 2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

F ö r e t a g s i n t e c k n i n g a r 7 0 0 0 0 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0
7 0 0 0 0 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0

E v e n t u a l f ö r p i i k t e i s e r I n g a I n g a
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Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda Intäkter

Upplupna räntor
Förutbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisionskostnad
Övriga upplupna kostnader:
E l

V ä r m e

Städning
övrigt

2 0 1 8 - 1 2 - 3 1 2 0 1 7 - 1 2 - 3 1

44 638 67 059
819 602 840 739

20 750 2 0 7 5 0

2 2 4 1 0 1 7 2 1 2

172 026 1 9 5 5 5 7

15 371 15 058
6 521 2 562

1 101 317 1 158 937

U n d e r s k r i f t e r

Stockholm den ̂  ̂ - I'l

Sandra Nolgren
Styrelseledamot

Anne t t e E r i c sdo t t e r

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Math ias E r i ksson

styrelseledamot

Per Ĝ n̂lund
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse beträffande denna årsredovisning har lämnats den ̂  \ ̂

C a r i n a To r e s s o n
Ex te rn rev i so r

ree fe r
t n a r e v i s o r



REVISIONSBERÄTTELSE

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen
Pinnpojken, org.nr 769606-2228.

Rapport om årsredovisningen

U t t a l a n d e n
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Pinnpojken för räkenskapsåret 2018.

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen i allt väsentligt
upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt detta
k r a v .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens fönnåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka fönnågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt driff.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om styrelsen
avser likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller
inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta.

R e v i s o r n s a n s v a r

Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på fel, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grund i årsredovisningen.

Som del av vår revision använder vi professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Vi måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

U t t a l a n d e n

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört
en revision av styrelsens förvaltning för BRF Pinnpojken
för räkenskapsåret 2018 samt av förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust.

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten
enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i övrigt full^ort vårt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden.

BRF Pinnpojken
Org.nr: 769606-2228
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisat ion är utformad så att bokföringen,
medelsförvaltningcn och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för
föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om
styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens
vinst eller förlust har vi granskal om förslaget är förenligt
med bostadsrättslagen.

Stockholm den 10/ r 2 0 1 9

.arina Tor^sson
Toresson Revision AB

Sofia Barcefer

R e v i s o r n s a n s v a r
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed vår t u t ta lande om ansvars f r ihet , ä r a t t inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt
a v s e e n d e :

1. företagit någon åtgärd eller gjon sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet
bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens
vinst eller förlust grunder sig fkmst på revisionen av
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder
som utförs baseras på vår professionella bedömning med
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där

BRF Pinnpojken
Org.nr: 769606-2228
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