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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pinnpojken, 769606-2228 far hdrmed avge arsredovisning fér 2018.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-10-13.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar
registrerades 2016-04-08 hos Bolagsverket.

Information om fastigheten

Fastigheten

Féreningen &ager fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som férvarvades 2009.
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrad i IF. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12825 kvadratmeter, varav 9966 kvadratmeter utgdi
lagenhetsyta och 2859 kvadratmeter utgér lokalyta.

L&genheter och lokaler

Féreningen upplater 109 lagenheter med bostadsrétt och 18 Iagenheter och 11 lokaler med hyresratt.

Storlek Antal
1 rok 14 st
2 rok 29 st
3 rok 15 st
4 rok 61 st

5 rok 9 st
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Hyreslokaler

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet
Kontorsservice
Kontor

Studio

Kontor

Kontor

Butik

Hobbylokal
Foérrad
Forrad
Hobbylokal
Forrad

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Yta
74
118
64
143
202
74
30
8
18
30
20

Léptid

2019-02-28
2020-09-30
2019-12-31
2019-12-31
2019-09-30
2021-08-31
2019-12-31
2021-09-30
2020-08-01
2019-07-31
2019-12-31
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Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéaster.

| fastigheten finns dessa gemensamhetsanléggningar:

Foreningslokal

Hobbyrum och snickeri

Motionsrum
Styrelserum
Tvattstugor, 2 st
Miljérum
Barnvagns- och cykelrum

Garage, 80 platser

Byggnadens tekniska status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstaende atgarder har genomférts eller planeras.

* * * *

Genomférda atgérder 2018
Renovering av féreningslokalen

Ny hemsida

Brandinspektion

2019 pagaende/planerade
Renovering av trapphusen

Ny stadfirma upphandlad fér start under 2019

OVK

Forsaljning av en hyresratt
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Férvaltning

Ekonomisk och administrativ och teknisk forvaltning: Valvet Férvaltning AB
Markskétsel: Energibevakning AB

Stadning: Global Fastighetsservice

Hissar: Man Kan Hiss AB

Lasfirma: Axlas

Kabel TV: Com Hem AB

Bredband: Bredband2

Fiberoptiskt nat: AB Stokab

Forsakringsbolag: IF Férsékring

Grovsopor: Rang Sells

Hushallssopor: Stockholm vatten

Parkering: Stockholms stad parkerings AB

Klottersanering: ABC Fasadvard AB

Snoéréjning: SSP Fastighetsunderhall

Snéskottning av yttertak: Jonaeson och Wendel Platslageri AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter &r 109 st. Av féreningens 109 medlemslégenheter har under aret 4 (7)
Overlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Féreningar har 182 medlemmar vid utgangen av 2018.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ledaméter

Sandra Nolgren
Mathias Eriksson
Annette Ericsdotter
Per Grénlund

Clas Gordon

Karin Ljung

Suppleanter

Mikael Axelsson

David von Corswant jan-maj 2018
Peter Léfmark juni 2018 -

Avgaende: Clas Gordon avgar i april 2019 i samband med flytt.

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mathias Eriksson, Per Grénlund, Karin Ljung, Mikael Axelsson

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden
Revisorer:

Ordinarie extern: Carina Toresson, Toresson Revision AB med Ralf Toresson som vald suppleant.
Intern: Sofia Barcefer
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Valberedning:

Gunilla Tisander (sammankallande), Lisa Braconier samt Malin Lundberg.

Ordinarie féreningsstama hélls 2018-05-28.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

En hyreslagenhet har salts.

*

8 miljoner kronor har betalats av pa lanen.

*  Huset fyllde 50 ar vilket firats med att en medlem i féreningen organiserade en

guidad rundtur pa moderna museet.

*  Staddag med utrensning av cyklar under hésten.

Flerarsoversikt / Nyckeltal
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2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 8 998 8 926 8 434 8 230 7 682
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 221 -3747 -4 103 -4 922 -6 229
Soliditet* 82 79 81 87 87
Bostadsrattsyta 8 837 8 707 - - -
Total yta (bostader och lokaler) 12 825 12 825 - - -
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 546 551 - - -
Lan / kvm bostadsrattsyta 5093 6 087 - - -
Fastighetens belaningsgrad, % 16,4 % 19,3% - - -
Taxeringsvarde, tkr 274000 274000 225940 225940 225940
Insatser och upplatelseavagifter, tkr 238436 234686 234686 230466 225616
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 64,41 64,41 67,52 - -
Avskrivning / kvm total yta 528 471 - - -
Elkostnad / kvm total yta 17 12 15 13 15
Varmekostnad / kvm total yta 100 94 107 116 117
Vattenkostnad / kvm total yta 16 24 20 17 17
*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
-) Uppgift saknas
Eget kapital
Upplételse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttre fond resultat resultat
Ingéende balans 208283162 26 402 390 4715532 -28609 927 -3 746 625
Forsalda lagenheter 2230995 1519 005
Avsattning till yttre fond 650 520 -650 520
Resultatdisposition -3 746 625 3746 625
Arets resultat -3 220 885
210514157 27 921 395 5366 052 -33 007 072 -3 220 885
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Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat -33 007 072
arets resultat -3 220 886
Totalt -36 227 958
Styrelsen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till yttre fond 826 000
uttag ur yttre fond -110 002
balanseras i ny rékning -36 943 956
Summa -36 227 958

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 8 998 087 8 926 309
8 998 087 8 926 309
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -426 967 -325114
Reparationer 4 -1019 330 -1 101 861
Underhall 5 -110 002 -175 480
Taxebundna kostnader 6 -2 074 979 -1973732
Forsakring och avgald 7 -1 667 812 -1 648 876
Fastighetsskatt -377 005 -350 651
Forvaltningskostnader 8 -666 986 -498 818
Styrelsearvode 9 -225 819 -273 965
Fastighetskostnader -6 568 900 -6 348 497
Resultat fére avskrivningar och réantekostnader 2429 187 2577 812
Avskrivningar -5 288 706 -6 043 467
Rorelseresultat -2 859 519 -3 465 655
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande intékter 10 660 16 340
Rantekostnader och liknande kostnader 10,15 -372 026 -297 310
Resultat efter finansiella poster -3 220 885 -3 746 625

Arets resultat -3 220 885 -3 746 625
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 249 506 806 217 783 072

Pagaende arbeten 12 149 125 37 012 440
249 655 931 254 795 512

Summa anldaggningstillgangar 249 655 931 254 795 512

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 310 52 285

Ovriga fordringar 13 56 653 21 056

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 583 775 690 786

651 738 764 127

Kassa och bank 3889412 6 154 381

Summa omsittningstillgangar 4 541 150 6 918 508

SUMMA TILLGANGAR 254 197 081 261 714 020
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 210 514 157 208 283 162
Upplatelseavgifter 27 921 395 26 402 390
Fond fér yttre underhall 5 366 052 4715532
243 801 604 239 401 084
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -33 007 072 -28 609 927
Arets resultat -3 220 885 -3 746 625
-36 227 957 -32 356 552
Summa eget kapital 207 573 647 207 044 532
Skulder
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 000 000 53 000 000
45 000 000 53 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 349732 340 566
Skatteskulder 49176 112 969
Mottagna depositioner 30 000 30000
Ovriga kortfristiga skulder 63 959 27 016
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1130 567 1158 937
1623 434 1669 488
Summa skulder 46 623 434 54 669 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 197 081 261 714 020
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 220 885 -3 746 625
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 5288 706 6 043 467

2 067 821 2 296 842

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 067 821 2 296 842
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 112 390 390 961
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -46 055 -177 606
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2134 156 2510197
Investeringsverksamheten
Investering fastighetsforbattringar - -2 795 035
Pagaende arbeten -149 125 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -149 125 -2 795 035
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -8 000 000 -
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3750 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 250 000 -
Arets kassaflode -2 264 969 -284 838
Likvida medel vid arets bérjan 6 154 381 6 439 219
Likvida medel vid arets slut 3889412 6 154 381
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Komponentindelningen kommer att ske under 2018 och da genomféras med utgangspunkt i SABOs
vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darme dhar fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 ar.

Byggnadens komponenter skrivs under 2017 av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret
skrivits av med 2,4 % av anskaffningsvérdet.

Viérderingsprinciper m m
Avskriving sker med 20 % av anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av
styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 315 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras
till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Uppskjuten skatt

| férekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i en
bostadsrattsféreningen vid en s.k. paketering. | denna bostadsrattsféreningen finns ingen paktering
och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sadant fall ska det har framga varfér uppskjuten skatt
varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som
evig).
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Arsavgifter, bostader
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler

Ovriga hyresintakter
Kabel-TV
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskoétsel

Material
Tradgardskostnader
Fastighetsskétsel
Snéréjning och sandning
Stadning

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.

Ovriga kostnader fér fastighetsskotsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostader

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvéttstuga, tvattutrustning
Hissar

Fonster, portar och balkonger
Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

Hyresbostader

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Tvattstuga, tvattutrustning
Fonster, portar och balkonger
Tak och fasader

Mark- och tradgardsunderhall
Ovriga underhallskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
4821135 4798 092
1298 470 1357 081
1523 568 1485748
1051 594 1057 539
81456 66 936
89 375 88 920
132 489 71993
8 998 087 8 926 309
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
14 895 34 957
112 578 29613
-29
41 844 23 370
192 903 175 764
17 421 26 140
47 326 35299
426 967 325114
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
28 868 50 276
33 640 64 279
119 880 100 214
577 923 691783
38775 73123
124 094 36 117
2107
94 043 86 069
1019 330 1101 861
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
32 581
107 000
9777 11 340
12 283
11634
2219
19 528 14 011
36 482 28 627
110 002 175 480
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Not 7 Forsdkring och avgald

Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald

Not 8 Forvaltningskostnader

Administrationskostnader
Sjalvrisker, hyresforluster etc.
Forvaltningskostnader, avtal
Revision
Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.

Ovriga férvaltningskostnader

Not9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Léner och andra erséattningar:
Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader

Réantekostnader, bank
Réntekostnader, vriga
Ovrigt
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
223 395 158 064
1285 361 1209 983
208 455 314 075
170 160 111 325
187 608 192 534
-12 249
2074 979 1973732
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
365612 346 740
1302 200 1302 136
1667 812 1648 876
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
12 423 14 298

12 052
454 957 373 644
21859 20 817
76 409 69 189
79 861 8 043
9425 12 827
666 986 498 818
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
173 079 209 204
52 740 64 761
225 819 273 965
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
358 656 284 775
1902 12 635

11 468
372026 297 310
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Not 12 Pagaende arbeten

Vid arets bérjan
Omklassifiering
Pagaende arbeten

Redovisat varde vid arets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto

Bostader

99 000 000
154 000 000

253 000 000
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2018-12-31 2017-12-31
247 882 627 247 882 627
37 012 440

284 895 067 247 882 627

-30 099 555 -24 056 088

-5288 706 -6 043 467

-35 388 261 -30 099 555

249 506 806 217 783 072
Lokaler Summa
13 400 000 112 400 000
7 600 000 161 600 000
21 000 000 274 000 000

2018-12-31 2017-12-31

37 012 440 34 217 405

-37 012 440 2 795035

149 125

149 125 37 012 440

2018-12-31 2017-12-31

56 653 21 056

56 653 21 056
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald férsakringspremie 125 605 114 403
Forvaltning 77 547 75 826
Com Hem 8 649 8 460
Stokab 13160 13 160
Ragn Sells 7 984 7619
Exploateringskontoret, tomtrattsavgald 325 550 325 550
PayEx 25280 25 280
Balkonger - 115 950
Ovrigt - 4 538
583 775 690 786
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Langivare Raéntesats % Léptid 2017-12-31 Féréndring 2018-12-31
Nordea 0,830 % 2019-03-20 15 000 000 - 15 000 000
Nordea 0,419 % 2019-05-06 15 000 000 - 15 000 000
Nordea 0,900 % 2021-03-17 15 000 000 - 15 000 000
Nordea 8 000 000 -8 000 000
53 000 000 -8 000 000 45 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Langivare 2018-12-31
Nordea 0
Not 16 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Foretagsinteckningar 70 000 000 70 000 000
70 000 000 70 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réantor

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisionskostnad
Ovriga upplupna kostnader:

Varme
Stadning
Ovrigt

Underskrifter

Stockholm den b If = 19

Sandra Nolgren
Styrelseledamot

Annette Ericsdotter
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor
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Mathlas Eriksson
tyrelseledamot

er Génlund
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Lekmannarevisor

2018-12-31 2017-12-31

44 638 67 059

819 602 840 739

20 750 20 750

22 410 17 212

172 025 195 557

15 371 15058

6 521 2 562

1101 317 1158 937
\0/s--9019




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Pinnpojken, org.nr 769606-2228.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Pinnpojken for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att  foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ir nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter cller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

BRF Pinnpojken
Org.nr: 769606-2228
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Pinnpojken
for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga
och ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den lo/ v 2019

Toresson Revision AB




