-

BRF PINNPOJKEN

Arsredovisning 2016




Org Nr: 769606-222.8

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsétct
2016-01-01 —2016-12-31.

Féreningens verksamhet

Foreningen

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-08 hos Bolagsverket,

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som férvirvades 2009.
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fastigheterna &r forsdkrade i [F. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnaden uppvarmning &r fjérrvérme

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear 4r 1968
Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 12057 kvadratmeter, varav 9880
kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 2177 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler

Foreningen uppléiter 109 ligenheter med bostadsrétt och 19 Jagenheter och 11 lokaler med
hyresritt.

Ligenhetsfordelning
1 rok: 14 st
2 rok: 29 st
3 rok: 15 st
4 rok: 61 st
5rok: 9st

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksambhet Yta Loptid

Kontorsservice 74 2017-02-28
Kontor 118 2018-09-30
Studio 64 2017-06-30
Kontor 143 2019-12-31
Kontor 202 2019-09-30
Butik 74 2018-08-31
Hobbylokal 30 2017-08-16
Forrad ' 8 2018-09-30
Forrad 18 2017-08-01
Hobbylokal 30 2017-07-28
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Forrad 20 2017-06-08
Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksambhetslokaler

Féreningen dr obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa
hyresgister.

[ fastigheten finns dessa gemensamhetsanldggningar:
Féreningslokal

Hobbyrum och snickeri

Motionsrum

Styrelserum

Tvittstugor, 2 st

Miljérum

Barnvagns- och cykelrum

Garage, 80 platser

Byggnadens tekniska status

Féreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2012 och strdcker sig fram till 203 1
Nedanstaende atgérder har genomférts eller plancras

Genomforda atgirder 2016
e Fasad, balkong och fonsterrenovering har pagétt under hela 2016, bersknas klart till varen
2017,
o Upphandling av ny férvaltare med start 1 januari 2017,

Forvaltning

Ekonomisk och administrativ och teknisk férvaltning: HSB
Markskotsel: HSB Mark och tridgérd
Stddning: Global Fastighetsservice

Hissar: Man Kan Hiss AB

Lasfirma: Axlas

Kabel TV: Com Hem AB

Bredband: Bredband2

Fiberoptiskt nét: AB Stokab
Forsdkringsbolag: IIF forsdkring
Grovsopor: Rang Sells

Hushéllssopor: Trafikkontoret

Parkering: Stockholms stad parkerings AR
Klottersanering: ABC Fasadvard AB
Snoérdjning: PEAB

Medlemmar

Antalet medlemslégenheter dv 109 st. Av féreningens 107 medlemsldgenheter har under aret 2
Overlatits.
Under éret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning,.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,
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Styrelsen

Styrelsen har haft fljande sammansittning
Ledamdter:

Mathias Eriksson

Sandra Nolgren

Pél Edman

Anjili Bkelof

Annette Ericsdotter

Karin Ljung

Suppleanter:
Mikae] Axelsson
Caroline Kettler

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande personer:
Caroline Kettler, P4l Edman, Anjili Ekel6f och Mathias Erilsson

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollftrda sammantriden

Revisorer:

Ordinarie extern: Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB

Intern: Sofia Barcefer

Valberedning: Tommy Ringart(sammankallande), Jérgen Persson och Eva Lindqvist

Ordinarie féreningsstimma holls den 2014-06-08

Viisentliga liiindelser under riikenskapsiret:

o 2 nya lan har tagits for att finansiera renovering av fasad, balkong och fonster.

Béda l4nen ligger hos Nordea.

o Lan 1 & pa 15 miljoner och [5per ut 2019-03-20. Réntesats 0,83%. Amorteringsfritt
o Lan 2 &r pa 8 miljoner och loper ut 2017-10-10. Riintesats 0,35%. Amorteringsfritt
o Pinnpojksbladet med aktuell information har kommit ut regelbundet under aret.
o Regelbundna pubaftnar dér boende kan umgds har héllits.

Flerarsoversikt

2014 201 2012

=
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“Soliditet, %

7 (Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

s OB R

=

#*Genomsnittlig arsavgift ka/kvm fordelas pd kvin-ytan {or bostédder och beréknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).




C‘

Org Nr: 769606-2228

**Genomsnittlig drift ka/kvm fordelas pd kvim-ytan for bostédder och lokaler och beriiknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader {6r planerat underhall.

Forédndring av eget kapital

uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat Totalt

Belopp vid drets ing8ng 206 764 157 23701 395 2750308 -17628025 -4922323 | 210674 602
Reservering till fond 2016 826 000 ~826 000

Reservering till fond 2015 866 000 -866 000

lanspraktagande av fond 2016 ~280 933 280 933

Tanspraktagande av fond 2015 0 0

Balanserad i ny rédkning 4022323 4922323

Upplatelse lagenheter 1519 005 2700 895 0 1] 0 4 220 000
Arets resultat ] -4103445  -4103445
Belopp vid drets slut 208 283 162 26 402 390 4170465 -23961415 -4103445 = 210791 157

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -23 416 348
Arets resultat -4.103 445
Reservering till underhéllsfond -826 000
I anspréakstagande av underhallsfond 280933

Summa till stdimmans forfogande

Stimman har att ta stiillning till:
Balanseras i ny ridkning
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-2% Ok BEO

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintéakter
Nettoomsattning Not 1 8 433 653 8 229 743
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 395 280 -6 047 859
Ovriga externa kostnader Not 3 -243 637 -229 627
Planerat underhall -280 933 0
Personallkostnader och arvoden Not 4 -390 716 -294 147
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -6 043 467 -6 043 467
Summa rorelsekostnader -12 354 033 -12 615 101
Rérelseresultat -3 920 380 -4 385 358
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 44 234 42 462
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -227 299 ~579 427
Summa finansiella poster -183 066 ~536 965
Arets resultat -4 103 445 -4 922 323
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Balansrakning 201.6-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 7 223 826 539 229 870 006
P&gdende nyanlaggningar Not 8 34 217 405 5 465 402
258 043 944 235 335 408
Summa anldggningstillgdngar 258 043 944 235 335 408
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 641 972 14 430
/}vr'akningskonto HSB Stockholm 160 922 1850 171
Ovriga fordringar Not 9 6 492 6 141
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 501 787 124 262
1311173 1995 004
KKassa ach bank Not 11 6 278 296 5 061 961
Summa omséttningstillg&ngar 7 589 469 7 056 965
265 633 412 242392372

Summa tillgdngar
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Brf Pinnpojken

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget lcapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 208 283 162 206 764 157
Upplatelseavgifter 26 402 390 23 701 395
Yttre underhdllsfond 4 170 465 2 759 398
238 856 017 233 224 950
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -23 961 415 -17 628 025
Arets resultat -4 103 445 -4 922 323
~28 064 860 -22 550 348
Summa eget kapital 210 791 157 210 674 602
Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 53 000 000 30 000 000
53000 000 30 000 000
Korfristiga skulder
Leverantdrsskulder 595 601 0
Skatteskulder 66 677 416
Ovriga skulder Not 14 73 091 67 551
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter Not 15 1 106 887 1 649 803
1842 256 1717770
Summa skulder 54 842 256 31717 770
Summa eget kapital och skulder 265 633 412 242 392 372
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Brf Pinnpojken
2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 103 445 -4 922 323
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6 043 467 6 043 467
Kassaflode frén lépande verksamhet 1940 022 1121 144
Kassaflode fr&n forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 005 418 511 500
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 124 485 -1 077 589
Kassaflde fran lopande verksamhet 1 059 089 555 055
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -28 752 003 -2 579 238
Kassaflode frén investeringsverksamhet ~-28 752 003 -2 579 238
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 23 000 000 0
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 4 220 000 4 850 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 27 220 000 4 850 000
Arets kassafléde -472 914 2 825 817
Likvida medel vid drets borjan 6912 132 4 086 315

6 439 218 6912132

Likvida medel vid &rets slut

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhalm in i de likvida medlen.
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Brf Pinnpojken
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen ach bokféringsndmndens allmanna r&d BENAR 2012:1(K3),
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvérde fardelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vidgledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpasshing till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttiandeperioden och har under ret skrivits av med % av
anskaffninasvardet,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p8 basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprékstagande frin underh8lisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst fr vara 0,3 % av taxeringsvirdet for

hostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 268 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som Inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar,

Uppsljuten skatt

1 férekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppst&r oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt, Vid sidant fall ska det har framg8 varfér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hé@nvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedoms som evig)




@

Org Nr: 769606-2228

Brf Pinnpojken
2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4448 941 4061 369
Hyror 4 007 876 4032 639
Bredband 87331 87 165
Ovriga intakter 65 786 212752
Bruttoomsattning 8 609 934 8 393 925
Avgifts- och hyreshortfall -176 215 -164 182
Hyresforluster -66 0
8 433 653 8 229743
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 366 108 478 499
Reparationer 438 064 934 563
El 190 733 168 147
Uppvéarmning 1 370 297 1481 901
Vatten 250574 212 449
Sophdmtning 156 537 163 410
Fastighetsfdrsakring 330 107 352 874
Kabel-TV och bredband 187 458 187 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 371036 304 870
Forvaltningsarvoden 407 986 416 469
Iomtréttsavgi’:ild 1299 500 1299 500
QOvriga driftkostnader 26 881 47 960
5 395 280 6 047 859
Not 3 Ouriga externa kostnader
Bevakningskostnader 16 244 7 996
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 18 768 45 548
Administrationskostnader 121 125 92 026
Extern revision 20875 20 625
Konsultkostnader 66 625 63 432
243 637 229 627
Not 4 Personallcostnader och arvoden
Arvode styrelse 268 287 188 300
Revisionsarvode 6 000 12 000
Ovriga arvoden 16 125 26 550
Léner och dvriga ersattningar 8700 0
Sociala avgifter 91 604 67 297
390716 294 147
Not 5 Rénteintilkter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskento HSB Stackholm 721 348
Rénteintdkter skattekonto 202 0
Ovriga ranteintakter 43 311 42 114
44 234 42 462
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 221 209 575 188
Ovriga réntekostnader 6 090 4239
227 299 579 427
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Brf Pinnpojlken
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byagnader
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 247 882 627 247 147 121
Arets investeringar ] 0 735 506
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 247 882 627 247 882 627
Ingdende avskrivningar -18 012 621 -11 969 154
Arets avskrivningar -6 043 467 -6 043 467
Utgdende ackumulerade avslrivningar -24 056 088 -18 012 621
Utgdende bokfort virde 223826 539 229 870 006
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 99 000 000 95 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lakaler 13 400 000 10 800 000
Taxeringsvdrde mark - bostdder 154 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 600 000 4 140 000
Summa taxeringsvirde 274 000 000 225940 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 5 465 402 3621 670
Arets Investeringar 28 752 003 1843 732
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 34 217 405 5465 402
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 11 330 12 001
Ovriga fordringar -4 838 -5 860
6492 6 141
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intilder
Forutbetalda kostnader 501 787 124 262
501 787 124 262
Ovanstdende poster bestdr av farskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
Intéktsfordringar for innevarande réakenskapsér.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 6 278 296 5061961
6 278 296 5061 961
Not 12 Féréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 206 764 157 23 701 395 2759 398 ~17 628 025 -4 922 323
Resultatdispasition 1411 067 -6 333 390 4922 323
Upplételse lagenheter 1 519 005 2700 995 0 0 0
Arets resultat -4 103 445
Belopp vid drets slut 208283162 26402390 4170465 -23 961 415 -4 103 445
Not 13 Skulder till kreditinstitut
" Rénteandr Nésta &rs
L8neinstitut L&nenummer Rdnta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788714609 0,83%  2017-03-25 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788714625 0,16%  2017-03-25 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788715583 0,10%  2017-03-25 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788739806 0,38%  2017-03-25 8 000 000 0
53 000 000 - 0
53 000 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 53 000 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000
Not 14 Gvriga skulder
Depositioner 30 000 30 000
Momsskuld 10735 37 551
Kallskatt 32 356 0
73 091 67 551
Not 15 Upplupna kosktnader ach forutbetalda intélder
Upplupna rantekostnader 42 460 92 263
Forutbetalda hyror och avgifter 664 512 775904
Ovriga upplupna kostnader 399 915 781 636
1106 887 1649 803

Ovanst&ende poster best3r av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande &r.

Not 16 Vasentliga hiindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stackhalm, den / '7, [/.j’ 72&/72—

Vé 7

'Anjlll Ekel

L7

Mattias Eriksson _~"Pdl Edman

VAr revislonshersttelse har 17 - 0§ - 25 lamnats betréffande denna 8rsredovisning

Lf—

-

Av féreningen vald revisor

L RS 5
T\a N ﬁf)c fand UT’? k»QCu.\,{—

—

/]

'Karln Ljuny

Spransy NN~

Sandra Nolgren




Revisionsberaitelse

Tl {éreningsstamman i BostadsrattsfGrenningen

Pinnpojken, org.nr. 769606-2228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pinnpojken for
ar 2016..

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréliats f enlighet
med rsredovisningslagen och ger en | alla véseniliga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
Aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaitningsberéitelsen &r
férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremnas ansvar enlfigt denna sed beskrivs nérmare i avsniiten
Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for alt rsredovisningen
upprattas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehaller nagra véasenlliga felakligheter,
vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka firmégan att fortsétta verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifl tiltampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamhelen eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt géira
nagot av delta.

Reavisorn utsedd av HSB Riksforbuntls ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en
rimiig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasenlig felaktighe! om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter efler fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som def av en revision enligt [SA anvander jag professionelll
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o idenlifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andaméisenliga for att ulgdra en grund fdr mina ultalanden,
Risken for att inte upptécka en vésenilig felaklighet till foljd av
oegentligheter 8r hégre an for en vasenllig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skalfar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har belydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for alt uttala mig om
effekliviteten | den interna kontrollen.

o utvArderar jag lampligheten i de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhdrands upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppréttandel av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser s&dana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
Jag i revisionsheréllelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
{ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora ait en férening inte langre
kan fortstta verksamheten.

- e uivirderar Jag den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionera och hindelserna pd et s&il som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfaltning cch inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om belydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrollen
som jag Identifierat.




Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppraltats i enlighet
med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en
rétlvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Pinnpojken for ar 2016
samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberéttelsen och heviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget {ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detla innefaltar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och alt tillse
alt foreningens organisalion &r utformad sa alt bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véit mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vérl
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for at
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

o panagol annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller forlust, och dérmed vart ultalande om delta,
4r alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslagel &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanli fér
alt en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer all upptécka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att elt {6rslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsralislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget {ill
disposilioner av f6reningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden ach férhallanden som ar véasentliga for
verksamhelen och dér avsleg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréllslagen.

Stockholm den [ 2017

Ralf Toresson Sofia Barcefer

Toresson Revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Pinnpojken, org.nr 769606-2228.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Pinnpojken for rakenskapséret 2016.

Bytet av kameral forvaltare har inte fungerat
tillfredsstdllande. Med reservation for ovanstdende har
arsredovisningen enligt min uppfattning i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av érsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

BRF Pinnpojken
Org.nr: 769606-2228
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Pinnpojken for rékenskapséret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad sd4 att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska

angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som  utférs baseras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgdrder, omrdden och forhéllanden som dr
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

BRF Pinnpojken
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 19 maj 2017
) 7
/
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Carina Toresson
Tjdnstgorande suppleant
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