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FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Foreningens verksamhet

Foreningen

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-10-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-08 hos Bolagsverket.

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Pinnpojken 1 i Stockholms kommun som forvérvades 2009.
Fastigheten dr upplaten med tomtrétt.

Fastigheterna &r forsdkrad i I[F. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnaden uppvéarmning ér fjarrvéirme

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear dr 1968

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12057 kvadratmeter, varav 9880
kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och 2177 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 109 ldgenheter med bostadsrétt och 19 lagenheter och 11 lokaler med
hyresritt.

Lagenhetsfordelning
1 rok: 14 st

2 rok: 29 st

3 rok: 15 st

4 rok: 61 st

5 rok: 9 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid

Kontorsservice 74 20170228
Kontor 118 20180930
Studio 64 20170630
Kontor 143 20191231
Kontor 202 20190930
Butik 74 20180831
Hobbylokal 30 20160816
Foérrad 8 20180930
Forrad 18 20160801
Hobbylokal 30 20160728
Forrad 20 20160801



Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler
Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa
hyresgéster.

[ fastigheten finns dessa gemensamhetsanldggningar:
Foreningslokal

Hobbyrum och snickeri

Motionsrum

Styrelserum

Tvittstugor, 2 st

Miljérum

Barnvagns- och cykelrum

Garage, 80 platser

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2012 och strécker sig fram till 2031

Nedstaende atgérder har genomforts eller planeras

Genomforda atgérder
2015
e Tva kommersiella lokaler pd Blekingegatan 5, upprustade och nya hyresgéster med
kontors- och terapiverksambhet flyttade in.
Nya torkfléktar installerade i torkrummen i tvéttstugorna
e Stamspolning genomférd
Pergola uppford pé gérden

2016 (till och med April)

e Fasad —och balkongrenovering samt fonsterbyte inlett, berdknas vara klart i december
2016

Forvaltning

Ekonomisk och administrativ och teknisk férvaltning: HSB
Markskotsel: HSB Mark och tradgérd
Stidning: Global Fastighetsservice

Hissar: Man Kan Hiss AB

Lasfirma: Axlas

Kabel TV: Com Hem AB

Bredband: Bredband?2

Fiberoptiskt nét: AB Stokab
Forsdkringsbolag: IF forsdkring
Grovsopor: Rang Sells

Hushéllssopor: Trafikkontoret

Parkering: Stockholms stad parkerings AB
Klottersanering: ABC Fasadvard AB
Snoréjning: PEAB



Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter dr 109 st. Av foreningens 109 medlemsldgenheter har under dret
8 overlatits .

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning
Ledamdéter:

Carolina Kettler

Tommy Ringart

Per Anderhag

Pal Edman

Anjili Ekelof

Betty Wallberg (avgick under aret)
Suppleanter:

Mikael Axelsson

Mathias Eriksson

Vid kommande ordinarie foéreningsstdmma 16per mandatperioden ut for foljande personer:
Carolina Kettler, Tommy Ringart, Mikael Axelsson, Mathias Eriksson

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantriden

Revisorer:

Ordinarie extern: Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB

Intern: Sofia Barcefer och Jan-Olof Gyllhem

Valberedning: Johan Karlsson, Miguel Napolis (flyttade under aret), fyllnadsval till
valberedningen vid extrastimman i november 2015: Tony Jacobsson.

Ordinarie foreningsstimma holls den 2015-05-18
Extra foreningsstdmma holls 2015 -11-30

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret:

e Tva hyresldgenheter dér en boende avled under aret 6vergick till BRF Pinnpojken och

forséldes som bostadsréttlagenhet.

e Hyran reglerade uppat i samtliga kommersiella lokaler till marknadsméssiga
hyresnivaer.
Hobbyrum med snickeri inrett i ett av kdllarutrymmena
Overgivna cyklar rensades ut och donerades bort
Nya stadgar antogs (faststélldes under 2016)
Pinnpojksbladet med aktuell information har utkommit regelbundet under éret.
Regelbundna pubaftnar dir boende kan umgas i férenings/styrelselokalen har ocksé
hallits.
[ april genomfbrdes en varfest/varstddning under ledning av Gardsgruppen.
Gloggmingel genomfordes i december
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e Péinitiativ av en boende genomférdes en gemensam upphandling av sdkerhetsdérrar.
8 Nya dorrar inhandlades av boende.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8 230 7 682 7572 7083 6 802
Resultat efter _ S
finansiella poster -4 922 -6 229 -1 567 -1 867 -1 829
Arsavgift*, kr/kvm 463 439 415 390 360
Drift**, kr/kvm 612 676 598 579 551
Belaning, kr/kvim 3036 3036 3 542 3 5431 1 ER3:846 |
Soliditet, % 89% 87% 85% 85% 84%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och beridknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till underhéllsfond

[ ansprakstagande av underhallsfond
Balanserat resultat

-17 628025

-4 922 323

-22 550 348

866 000

=23 416 348
-22 550 348
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8 229 743 7 682 362
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 047 859 -6 681 038
Ovriga externa kostnader Not 3 -229 627 -110 330
Planerat underhall 0 -65 290
Personalkostnader och arvoden Not 4 -294 147 -277 312
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -6 043 467 -6 006 690
Summa rorelsekostnader -12 615 101 -13 140 660
Rorelseresultat -4 385 358 -5 458 299
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 42 462 93 169
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -579 427 -863 990
Summa finansiella poster -536 965 -770 822
Arets resultat -4 922 323 -6 229 120
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 229 870 006 235 177 967

Pégdende nyanldggningar Not 8 5 465 402 3621 670
235 335 408 238 799 637

Summa anlaggningstillgdngar 235 335 408 238 799 637

Omsittningstillgédngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 430 66

Avrékningskonto HSB Stockholm 1850 171 430 863

Ovriga fordringar Not 9 6 141 11735

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 124 262 644 532

1 995 004 1 087 196

Kassa och bank Not 11 5061 961 3 655 452

Summa omséttningstillgéngar 7 056 965 4 742 648

Summa tiligdngar 242 392 372 243 542 284

I
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Balansrikning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 206 764 157 204 834 127

Upplételseavgifter 23 701 395 20 781 425

Yttre underhdlisfond 2 759 398 1 958 688
233 224 950 227 574 240

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat -17 628 025 -10 598 195

Arets resultat -4 922 323 -6 229 120
-22 550 348 -16 827 315

Summa eget kapital 210 674 602 210 746 925

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000

Korfristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 204 189

Aktuell skatteskuld 416 39194

Ovriga skulder Not 14 67 551 656 833

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 1 649 803 1 895 144

Summa skulder 1717 770 2 795 360

Summa skulder 31717 770 32 795 360

Summa eget kapital och skulder 242 392 372 243 542 284

Stiéllda sékerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000

Summa stillda sdkerheter 70 000 000 70 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

-
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2015-01-01  2014-01-01

Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -4 922 323 -6 229 120
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 6 043 467 6 006 690
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1121 144 -222 430

Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital

('?kning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 511 500 -132 506
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 077 589 134 264
Kassaflode fran Iopande verksamhet 555 055 -220 673
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 579 238 -2 563 008
Kassaflode frén investeringsverksamhet -2 579 238 -2 563 008
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 0 -4 991 112
Inbetalda insatser 4 850 000 4 950 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 4 850 000 -41 112
Arets kassaflode 2825817 -2 824 793
Likvida medel vid &rets borjan 4 086 315 6911 108
Likvida medel vid arets slut 6912 132 4 086 315

I kassaflodesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

(Ve
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,43 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 4 061 369 3849 186
Hyror 4 032 639 3628 427
Bredband 87 165 87 360
Ovriga intakter 212 752 177 709
Bruttoomsattning 8 393 925 7 742 682
Avgifts- och hyresbortfall -164 182 -60 319
Hyresforluster 0 -1
8 229 743 7 682 362
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 478 499 467 639
Reparationer 934 563 1415 802
El 168 147 188 333
Uppvarmning 1481 901 1 498 005
Vatten 212 449 216 275
Sophamtning 163 410 163 365
Fastighetsfarsakring 352 874 288 602
Kabel-TV och bredband 187 216 187 096
Fastighetsskatt 304 870 300 579
Forvaltningsarvoden 416 469 626 084
Tomtréttsavgald 1299 500 1299 500
Ovriga driftskostnader 47 960 29 759
6 047 859 6 681 038
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 996 7 764
Forbrukningsinventarier och varuinkép 45 548 27 726
Administrationskostnader 92 026 53 965
Extern revision 20 625 20 875
Konsultkostnader 63 432 0
229 627 110 330
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 188 300 175 595
Revisionsarvode 12 000 6 000
Ovriga arvoden 26 550 29 462
Sociala avgifter 67 297 62 755
Ovriga personalkostnader 0 3500
294 147 277 312
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 348 317
Ovriga rénteintakter 42 114 92 852
42 462 93 169
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 575 188 853 747
Ovriga rantekostnader 4239 10 243
579 427 863 990
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 247 147 121 247 009 836
Arets investeringar 735 506 137 285
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 247 882 627 247 147 121
Ingdende avskrivningar -11 969 154 -5 962 464
Rrets avskrivningar -6 043 467 -6 006 690
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18012621 -11969 154
Utgdende bokfort varde 229 870 006 235 177 967
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 95 000 000 95 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 116 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 4 140 000 4 140 000
Summa taxeringsvirde 225 940 000 225 940 000
Not 8 Padgdende nyanléggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 3621670 1195 947
Arets investeringar 1843732 2425723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 5 465 402 3 621 670
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12 001 11735
Skattefordran 0 0
Ovriga fordringar -5 860 0
6 141 11735
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 124 262 640 980
Upplupna intékter 0 3 552
124 262 644 532
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 5061 961 3 655 452
5 061 961 3 655 452
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 204 834 127 20 781 425 1958 688 -10 598 195 -6 229 120
Resultatdisposition 800 710 -7 029 830 6 229 120
Krets resultat -4 922 323
Belopp vid érets slut 206 764 157 23701395 2759398 -17 628025 -4 922 323

N\
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 19871185 2,88%  2016-01-12 15 000 000 0
SBAB 19871460 0,75%  2015-10-30 15 000 000 0
30 000 000 0
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 000 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 30 000 164 393
Momsskuld 37 551 40 440
Ovriga kortfristiga skulder 0 452 000
67 551 656 833
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 92 263 115 392
Férutbetalda hyror och avgifter 775 904 579 193
Ovriga upplupna kostnader 781 636 1 200 559
1 649 803 1895144

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Stockholm, den "? i}/ . KO/ é

J

Ay/foreningen vald revisor I%ktern ,-ré\/riéor
Sophia Barcefer |

Fd
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Pinnpojken, org.nr 769606-2228.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Pinnpojken for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvidndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar dr att uttala oss om darsredovisningen pa
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Vi viljer vilka dtgirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar dndamaélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamadlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har drsredovisningen 1 allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stdllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi ftillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

13

. Toresson Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Pinnpojken for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort var
revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
vér revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma
om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsénp ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

i

)

Yo 1 2016

Sofia Barcefer

J

If Torgsson
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Totala kostnader
Réntekostnader
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